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Zespot Nieruchomoscei
dla Dzielnicy Wilanéw

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wilanéw informuje, ze zgodnie z
leniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wysokiego i

Wilanowa Niskiego Zachodniego uchwalonego Uchwala Nr 901 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z
dnia 8 pazdziernika 2002r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 296 poz. 7763 z dnia 16 listopada
2002r.) dziatka ew. nr 44 z obrgbu 1-05-39 znajduje sic w strefie zabudowy jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN.

Jednoczesnie zwracamy uwage na, okreslone rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie

zabudowy usytuowane na przedmiotowej dzialce wzdhuz ulicy dojazdowej KD (ul. Rumiane;j).

(..)

Wypis z obowigzujacego ww. planu

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
(--2)

granica planu,

symbole przeznaczenia,

numery terendw,

linie rozgraniczajace terenéw funkcjonalnych,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujace linie zabudowy,

granica strefy ochrony konserwatorskiej,

§o

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

terenie — naleZy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji, WYZnaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenie lub symbolem przeznaczenia
i numerem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegdlnych terendw
oznaczone na rysunku planu okreslajgce przeznaczenie danego terenu,

numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie
cyfrowe dla wybranych terenéw oznaczone na rysunku planu,

terenie lub powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé te czesé dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nie zabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow 1 dojsé
pieszych 1 pokryta trwala rodlinnoscia. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki. W szczegbdlnosei
za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i

azurowych,



5) klasie drogi — rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu poza ktdra nie nalezy wyprowadzaé elewacji o najwigkszej powierzchni,

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wzdhiz ktérej nalezy sytuowac
elewacje o najwiekszej powierzchni,

8) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoscei,
a nie wylwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

9) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa o
charakterze ogdlnodostepnym, w szczegoélnosei dotyczy to: administracji, kultury, o$wiaty, nauki,
shuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, poczty i telekomunikacji,

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalna liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

11) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalna odlegtosé w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

12) Iapidarium — nalezy przez to rozumieé miejsce w ktérym sa zebrane specjalne okazy kamieni lub
kamienne fragmenty rzezb, zabytkowych budowli, pomnikdw,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng Iub minimalng
wartoéé stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej
dziatki,

14) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigtq jednostronnie (Slepa) drogg
wewnetrzna, ktora stanowi dojazd do wiecej niz jednej dzialki budowlane;j,

15) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa panstwa i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o
terenie a takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne,

16) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielefice, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjna,

17) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne lub
komunikacji o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

18) terenach, zabudowie i innych urzadzeniach obslugi technicznej — nalezy przez to rozumieé
wszelkie tereny, zabudowe lub urzgdzenia shizace do odprowadzania sciekéw, zaopatrzenia w
wode, dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu  zbiorowego, utrzymania drég i zieleni miejskiej, melioracji, urzadzenia
przeciwpowodziowe i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow, ktorych realizacja finansowana jest ze srodkow publicznych.

(...)
§9
Wprowadza si¢ na obszarze objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigt
mogacych znaczaco wplywac na srodowisko za wyjatkiem:
1) drdg publicznych i zwiazanych z nim urzadzen,
2) obiektow obstugi technicznej,
3) obiektow stuzacych bezpieczenstwu panstwa.

§10
1. Ustala sie linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu.
2. Za rzeczywiste potozenie linii rozgraniczajacych nalezy przyjmowac ich os.

§11
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw  funkcjonalnych — wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu:

(..)

6) zabudowa jednorodzinna — oznaczona symbolem przeznaczenia MN,

(--)

[ge]



§13
Ustala si¢ nastepujace elementy jako dodatkowsg sie¢ komunikacji drogowej i pieszej, ktorg nalezy w
zalezno$ci od potrzeb realizowac na terenach funkcjonalnych:
1) drogi wewnetrzne,
2) siegacze dojazdowe,
3) S$ciezki rowerowe,

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu

§ 14
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze wymagania 0s6b niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnos$ci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§15
Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych na ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. Rzeczywiste potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ jako najmniejsza odleglosé
mierzong od osi linii do linii rozgraniczajace;j.

(.-
§17
1. O ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowe mieszkaniowa
nalezy lokalizowaé w odleglosci minimalne;j:
1) 6m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL, KL.Z, KD,
KDZ, KPJ,
2) 4m od linii rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolem terenu KPJZ,
3) 2m od linii rozgraniczajacej terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia CP,
4) 6m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem i numerem przeznaczenia KGP i KG.
2. O ile nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie stanowia
inaczej, zabudowg ustugowa nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej lub gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych
symbolami przeznaczenia KG i KGP.
3. Odleglosci moga zostaé zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier
ochronnych.

—

§18
O ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu lub inne przepisy planu nie wskazuja inaczej,
wszelkg zabudowe funkcji podstawowej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z istniejacymi liniami zabudowy
i przepisami szczegdlnymi.

§19
Ustala si¢ nastgpujace ogoélne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujace dla catego obszaru objetego ustaleniami planu:
1) wyklucza si¢ stosowanie na pokrycia dachowe budynkéw stomy oraz drewna,
2) spadki powierzchni dachowych nie moga by¢ wigksze jak 45° za wyjatkiem dachéw tamanych,
3) zagospodarowanie wszystkich terenéw przeznaczonych na cele publiczne musi zapewniaé obstuge
0s06b niepetnosprawnych.



§ 20
Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki obstugi komunikacyjnej obowiazujace dla calego obszaru
objetego ustaleniami planu:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
2) za dostgp do drogi publicznej uwaza sig takie uksztaltowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatk¢ budowlana z terenéw drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych,
drog wewnetrznych lub siegaczy dojazdowych.

§21
Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla calego obszaru
objetego ustaleniami planu:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na
terenie lokalizacji wlasnej,
(...)
5) ustala sie ze dla zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
Iokal mieszkalny,

-

§22
W przypadku kiedy warunki podioza gruntowego moga mie¢ wptyw na prawidlowa realizacjg i
eksploatacj¢ zabudowy i zagospodarowania nalezy przed realizacja inwestycji wykona¢ niezbedne
badania podtoza gruntowego.

§23
1. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowa musi umozliwia¢ prawidtowe zaopatrzenie w wodeg dla
celow przeciwpozarowych.
2. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowa musi umozliwia¢ dostgp samochodéw
uprzywilejowanych, w szezegdlnosci dotyczy to wyznaczenia drog pozarowych.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie

(ol

§29
Wszelkie inwestycje majace wplyw na sie¢ telefoniczng Biura Lacznosci i Informatyki Komendy
Gtownej Policji oraz przerobki sieci teletechnicznej musza by¢ uzgodnione z Biurem facznosci i
Informatyki Komendy Gtéwnej Policji.

Rozdzial 5
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§30
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drdg, placéw, ciagdw pieszo-
jezdnych i pieszych oraz tereny Sciezek rowerowych.

§31

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej i posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2) wszystkie tereny drog publicznych oraz ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych musza posiada¢
os$wietlenie,

3) sie¢ elektroenergetyczna powinna byé realizowana jako podziemna,

4) stacje transformatorowe w zalezno$ci od potrzeb beda realizowane jako wolno stojace Iub
whbudowane wraz z wydzieleniem dla nich niezbednej dziatki budowlanej i dojazdu.

§32
Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:



1) wszystkic budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci
wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) na terenie drogi publicznej klasy drogi gléwnej ustala sie przebieg magistrali wodociggowej o
znaczeniu ogdlnomiejskim jako przediuzenie magistrali w ulicy Jana Sobieskiego.

§ 33

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi w zakresie odprowadzania sciekdw:

1) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza byé podiaczone do sieci
kanalizacyjnej i1 posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow
sanitamych i deszczowych w  stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia U, UP, UMN, MWU, MW, IT, U0, BS, KGP, KG,
KL, KLZ, KDZ, KSP, KD musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach,

4) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ, KGP oraz symbolem i numerem terenu
MWU-3 ustala si¢ przebieg kolektora sanitarnego ,W” o znaczeniu ogdlnomiejskim
odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni ,,Potudnie”,

5) naterenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ przebieg kolektora sanitarnego na
odcinku od ulicy Lentza do ulicy Obornickie;.

§34

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odpadéw:

1) catkowity zakaz skfadowania odpadéw statych lub ciektych na terenie objetym ustaleniami planu,

2) calkowity zakaz wytwarzania i skladowania odpadéw niebezpiecznych za wyjatkiem
wytwarzanych w gospodarstwach domowych oraz stuzbie zdrowia,

3) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka musi byé wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na
sktadowisko, suroweéw wtdrnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

4) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadéw na
terenie lub obstugujacych kilka dzialek budowlanych.

§35
Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace cieptownictwa:
1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne 7rédla dostarczania cieplta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy
lub inne odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 6
Ogolne zasady i warunki podzialu terenoéw na dzialki budowlane

§ 36
Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podzialéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi oraz zgodnych z ustaleniami planu
i przepisami szczegdlnymi.

§37
Podzial poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiektow infrastruktury technicznej, oraz drég publicznych, drog
wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placdw, zieleni miejskiej, ciagdéw pieszych, dciezek
rowerowych.



DZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNK CJONALNY CH.

§ 38
Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa pafstwa, obiekty obstugi
technicznej i infrastruktury, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe moina realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w
sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szezeg6lnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§39
1. Wprowadza si¢ na terenach funkcjonalnych catkowity zakaz lokalizowania obiektow mogacych
powodowaé emisje substancji i energii za wyjatkiem ciepla i pola elektromagnetycznego.
2. Obiektami powodujacymi emisje pola elektromagnetycznego mogg by¢ jedynie obiekty obstugi
techniczne;.

§ 40
Wprowadza sig na terenach funkcjonalnych catkowity zakaz lokalizowania wszelkich obiektow
sluzacych dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia i numerem terenu U-7.

(-2

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy terenow
zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MN

§71

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziafce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek zabudowy jednorodzinnej,
oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy,

2) budynek zabudowy jednorodzinnej realizowany na jednej dzialce budowlanej nie moze miec
wiecej niz 2 mieszkania,

3) w parterze budynku zabudowy jednorodzinnej mozna zrealizowa¢ funkcje ustugowa na
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m’ i o ucigzliwoéci nie przekraczajacej granic
lokalu w jakim jest wykonywana,

4) nie wolno realizowa¢ budynku gospodarczego od strony granicy dziatki budowlanej z terenami
drég publicznych oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,

5) ogrodzenie dziatki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych oraz  ciagow
pieszych i pieszo-jezdnych powinno by¢ wykonane w linii rozgraniczajacej z tymi terenami jako
azurowe z prze$§witami na minimalnie 75% powierzchni,

6) calkowita wysoko$¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych oraz
ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ od 160 cm do 180 cm,

7) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony sasiada nie powinna by¢ wigksza niz 180 cm,

8) od strony sasiada zabrania sig realizacji ogrodzen petnych,

9) wolno stojaca zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia i 0 maksymalnej wysokosci:

a) 6 m dla budynkéw z dachami o spadkach powyzej 25°,
b) 3 m dla budynkdéw z dachami o spadkach ponizej 25°,

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m,

11) maksymalna liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje peine i jedna w
poddaszu uzytkowym,

12) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy dziatki budowlanej badz w
odleglosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy jesli nie spowoduje to
istotnego utrudnienia w zagospodarowaniu dziatki sasiedniej.

§ 72



Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala sie, ze przynajmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§73

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ zasady i warunki podziatu na

dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchni dziatki budowlanej wynosi 400 m?,

2) dopuszeza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych dla dzialek wydzielonych przed
wejéciem w Zycie planu, nie zabudowanych, z warunkiem spefnienia innych przepiséw
obowiazujacych dla terenéw UMN,

3) za}azuje si¢ dokonywania wtérnych podziatéw dzialek budowlanych na dziatki mniejsze niz 400
m°,

4) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu.

. DZIALII ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy terenéw drog
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KL, KLZ, KD, KDZ ciagéw
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami przeznaczenia KPJZ, KPJ ciggéw pieszych
oznaczonych symbolem przeznaczenia CP

§ 81
Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczeg6lnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paristwa, obiekty obstugi
technicznej i infrastruktury, zielen miejska, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie
komunikacji w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

§ 82
Na terenach komunikacji nie wolno dokonywa¢ podzialdw dziatek za wyjatkiem porzadkujacych stan
wilasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

§83
Na terenach komunikacji zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 84
Zakazuje si¢ bezpoSredniej obstugi dziatek od ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego jaki
stanowi ulica Wiertnicza i Wilanowska dla nowych inwestycji i tworzenia nowych wjazdéw na teren
przylegtych dziatek.

§ 85
Zakazuje si¢ nowych obiektéw handlowo-ustugowych, wywotujacych wzrost ruchu bez mozliwosci
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na dziatkach na ktérych sg realizowane.

§ 86
W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy przewidzie¢ mozliwosé ulozenia kabli energetycznych, sieci
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej i teletechnicznej oraz innych niezbednych elementéw
infrastruktury technicznej.

(...)

§ 90
Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 6,0m,
2) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,



3) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1,5m,
4) dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen pomocniczych,
5) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektow malej architektury,
6) ustala si¢ nastepujace szerokosci drog wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
a) dla drog istniejacych linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone przez istniejgce granice
wiasnesci lub wiadania,
b) dla drég nowo realizowanych lub modernizowanych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10m,
7) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub istniejacym
zagospodarowaniem dopuszeza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drég w  linach
rozgraniczajacych niz podane w pkt 6. :

(--)

Rozdzial 16
Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy dodatkowej sieci
komunikacji drogowej i pieszej, ktora nalezy w zaleznosci od potrzeb realizowa¢ na terenach
funkcjonalnych

§ 96
Dla terendw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4,5m,
2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wlasciwy,
3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog wewnetrznych nowo projektowanych
wynosi 8m.

§ 97

Dla terenéw siegaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4,5m,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposdb wlasciwy,

3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych siggacza dojazdowego:

a) o dlugosci do 50m wynosi 6,0m
b) o dhugosei od 51m do 100m wynosi 8,0m,
¢) o dlugosci powyzej 100m wynosi 10,0m,

4) siggacze dojazdowe o dlugosci powyzej 100m musza by¢ zakonczone placem manewrowym o
powierzchni minimalnej 400m’ i uksztaltowanym w sposéb umozliwiajacy wilasciwe
manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

5) siegacze dojazdowe nie moga by¢ diuzsze jak 500m.

()

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

()

§ 100
Nie dopuszcza sig tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
terendéw oznaczonych symbolem i numerem terenu KGS, U-10, U-13 ktére do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia moga by¢ wykorzystywane jako tereny parkowania samochodow lub
tereny garazy osiedlowych.
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